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Die Gemeinde Elchesheim-lllingen ist der im Jahre 1971 vollzogene Zusammenschluss der beiden - --;':;";.‘af' Fr—
Dorfer Elchesheim und lllingen. Es ist eine der sonnenreichsten Gegenden Deutschlands und - ",7.41

befindet sich in der mittelbadischen Rheinebene, gelegen zwischen den Stadten Karlsruhe im o
Norden (16 km) und Rastatt im Suden (11 km). Als Teil der Technologieregion Karlsruhe gilt sie als
Zukunfts- und Wachstumsregion, ein idealer Wirtschaftsstandort mit hoher Lebensqualitat. Die
umfangreichen kulturellen Moglichkeiten und insbesondere die Wohn- und Umweltqualitat tragen
entscheidend dazu bel, wunderbar am Rande einer Gro3stadt zu leben!

Das Motto von Elchesheim-Illingen mit ca. 3.300 Einwohner lautet
.Unsere Kraft tanken wir aus der Natur - Natur erhalten, Zukunft gestalten!”
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Naherholungsparadies

In einer Entfernung von 1,8 km flie3t der Rhein, der gleichzeitig

die Grenze zum Nachbarland Frankreich bildet. Auf der Gemarkung

der Gemeinde liegt der aus einem Altrheinarm entstandene ,Goldkanal’,

dem groBten Baggersee Baden-Wurttembergs mit einer Flache von 134 ha.

Er dient als Kiesgrube, ist aber auch ein beliebtes Naherholungsgebiet fur
Schwimmer, Segler und Angler. Der Goldkanal und die umliegenden Walder stehen
unter Naturschutz, auBerdem finden Sie hier auch den Panima Rheinpark.
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Im Ort befindet sich die
Rheinwaldschule mit offener
Ganztagsgrundschule.
Realschule und Gymnasium
sind in 5 km erreichbar. Ein
Kindergarten mit flexiblen
Gruppen ist im Ort vorhanden.

Elchesheim-llllingen verfugt auch
uber eine gute Verkehrsanbindung.
Der Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmunster befindet sich 25 km
sudlich, bis zum Flughafen Stra3burg
sind es 80 km. Die Bundesautobahn
A5 ist 11 km entfernt. Bis zur
Autofahre uber den Rhein ins Elsass
betragt die Entfernung 9 km. Die
Gemeinde hat zwar keinen
Bahnanschluss, doch verkehren
Busse im Nahverkehr. Der
Stadtbahnanschluss nach Karlsruhe,
Rastatt, Baden-Baden und ins
Murgtal ist ca. 4 km entfernt. Der
nachste |IC-Haltepunkt ist Rastatt.
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Die perfekte Wohnlage

Mitten im Zentrum von Elchesheim entsteht der Wohnpark Rheinstral3e

mit 16 funktionell ausgestatteten Wohnungen. Weitestgehend barrierefrei
und mit hochwertiger Ausstattung genief3en Sie die gepflegte und ruhige
Umgebung, nicht weit entfernt vom Naherholungsgebiet des ,Goldkanals".

Die Wohnungen haben Grof3en von 37 gm bis 97 gm, fur jeden
Bedarf die passende GroBe. Zu jeder Wohneinheit gehort ein
geraumiges Kellerabteil. Komfortable Parkmoglichkeiten
befinden sich auf dem Grundstuck und fugen sich harmonisch

in das Gesamtbild ein.
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Grundrisse der Wohnungen

im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss

Wohnung Nr. 1,2,/ u. 8
3-Zimmer-Wohnung

79,42 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkuche

Terrasse 720 m2




Wohnung Nr. 5 u. T
3-Zimmer-Wohnung

76,26 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkuche

Terrasse 750 m?2

Wohnung Nr. b u. 12
2.5-/immer-Wohnung

79,42 m2 NGF
1 Badezimmer
Speisekammer
Offene Wohnkiiche

Terrasse 7,20 m2



Wohnung Nr. 9
Z2-/immer-Wohnung

40,48 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkiiche

Terrasse 5,44 m2

Wohnung Nr. 4 u. 10
2-/immer-Wohnung

49,57 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkuche

Terrasse 5,36 m2




Penthouse

Wohnung Nr. 16
3-Zimmer-Wohnung

0722 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkuche

Terrasse 31,18 m?2

Penthouse
Wohnung Nr. 13
Z2-/immer-Wohnung

81,09 m2 NGF
1 Badezimmer, 1 Gaste-WC
Offene Wohnkiiche

Terrasse 35,20 m2



Penthouse

Wohnung Nr. 15
2-/immer-Wohnung

69,85 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkuche

Terrasse 26,04 m2

Penthouse
Wohnung Nr. 14
Z2-/immer-Wohnung

81,81 m2 NGF
1 Badezimmer
Offene Wohnkiiche

Terrase 34,34 m2
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Erster Stock




Baujahr 2018/2019
Fertigstellung: Erste Halfte 2019
Mehrfamilienhaus mit 16
Wohneinheiten

Erstbezug

Aufzug

Weitestgehend barrierefrei
Weitestgehend rollstuhlgerechte
Turbreiten

WohnungsgrofBen der 2- und 3
Zimmerwohnungen von 37 bis 97 m2
2 Vollgeschosse und Penthauser
Balkone und Terrassen

Teils bodentiefe Fenster

100 Meter zum offentlichen
Nahverkehr

Zentrale Wohnlage

Besondere Merkmale

Klar strukturierte Grundrisse
Offene Wohnkuche
Grosszuges Kellerabtell
Bodenebene Duschen
Handtuchheizkorper

Stellplatze

3-fach verglaste Fenster
Elektrische Rollladen
Videogegensprechanlage
Luftungskonzept nach den bei
Erstellung der Baubeschreibung
geltenden Richtlinien

Erdgas Brennwertgerat mit
Kollektoren zur Teilsolaren Heiz- und
Trinkwarmwasserbereitung
FuBbodenheizung mit
Einzelraumregelung per
Raumthermostat gesteuert

Waschkeller mit festen Platzen fur
Trockner und Waschmaschine
Badausstattung - des Herstellers
Keramag, Grohe, Kaldewei oder
gleichwertig

Hochwertige Bodenbelage aus Parkett
oder Vinyl (oder Fliesenbelag) in den
Wohnbereichen

Bader, Kuchen und Dielen gefliest
Decken und Wande mit Malervlies
ausgefuhrt und Weiss gestrichen
Bevorzugtes Belegungsrecht fur neues
benachbartes Pflegeheim

TUV SUD Baubegleitendes
Qualitatscontrolling
VHV-Baugewahrleistungsversicherung

Das vorliegende Exposé des «Wohnpark Rheinstrasse» inklusive aller dort abgebildeten Visualisierungen, Grundrisse und sonstigen Angaben dienen lediglich der Information fur den
Kaufer/Interessenten und stellen keinenfalls ein vertragliches Angebot dar. Samtliche Darstellungen und Informationen sind daher unverbindlich und konnen von der tatsachlichen
Ausflhrung abweichen; Anderungen und Irrtum bleiben ausdricklich vorbehalten. Massgeblich fur die Bausausfuhrung, Ausstattungen und Verkaufspreise sind ausschlieBlich der
Kaufvertrag sowie die diesem zugrundeliegende Baubeschreibung. Verfielfalltigung und/oder Veroffentlichung, auch in AuszUlgen, ist ausdrucklich nicht gestattet. Mit dem Erscheinen
dieses Exposés verlieren alle alteren ihre Gultigkeit (Stand Marz 2018).
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